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REDEGZRELSE FOR LOKALPLAN NR. 49, FOR ET OMRADE TIL
BOLIGFORMAL, DOKTORHAVEN OG ELVERGARDSHUSENE

Indledning/generel orientering

Denne lokalplan omfatter omréderne Doktorhaven og Elvergardshuse-
ne. Lokalplanens afgraensning er vist pa illustrationen pa forsiden.

Kommunen skal efter lov om planleegning udarbejde en lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse, eller for
der gennemferes stgrre bygge- eller anleegsarbejder, herunder ned-
rivning af bebyggelse. Denne pligt skal sikre en sammenhaeng med
kommunens gvrige planleegning. Samtidig far kommunens beboere
kendskab til planlaegningen og lejlighed til at gore deres indflydelse
geeldende, inden kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen endeligt.

Planloven arbejder med 2 slags planer:
Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter hele kommu-

nen. Den fastlaegger i grove treek, hvor der skal vaere boliger, erhverv,
butikscentre, grenne omrader, veje osv.

Kommuneplan 1994-2005 for Redovre kommune er vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen 30. november 1993.

Lokalplanen geelder for et enkelt omrade og fastleegger mere detaljeret,
hvordan omradet i fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde sig
inden for kommuneplanens rammer. ‘

Lokalplanen udarbejdes af kommunalbestyrelsen, som skal offentligggre
og fremleegge et forslag i mindst 8 uger. | denne periode kan borgerne
fremkomme med synspunkter, aendringsforslag eller indsigelser mod
forslaget. ‘

Safremt. der fremsaettes indsigelser, kan lokalplanen fgrst vedtages
endeligt 4 uger efter offentlighedsperiodens udigb.

Offentlighedsperiode

Dette lokalplanforslag blev offentliggjort den 16. juni 1993.
Kommentarer, eendringsforslag eller indsigelser skulle fremsendes inden
den 16. august 1993. '

Indsigelser

Ved offentlighedsperiodens udigb var der fremkommet indsigelse fra en
beboer pa Amorinvej. Indsigelsen drejede sig om den i § 5.2 omtalte
nord-sydgaende sti fra Elvergardsvej til Auroravej, som man gnskede
preeciseret som en sti med offentlig adgang for géende og cyklister.
Ved den endelige vedtagelse af planen besluttede Kommunalbestyrel-
sen at imgdekomme indsigelsen og andre § 5.2.



3. Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen fastlaegger retningslinier for nybyggeriet, for en behandling
af friarealerne og for omradets vej, sti- og parkeringsforhold.

Lokalplanen er udarbejdet for at gennemfgre en modernisering af 96
eksisterende boliger i Doktorhaven og nybyggeri af 20 boliger til sldre.
Moderniseringen vil indebeere, at 4 lejligheder per opgang per etage,
sammenlaegges og opdeles i 3, og at der etableres badeveerelser og

bedre kekkenfaciliteter. Efter moderniseringen og nybyggeriet vil der
veere 92 boliger i‘ Doktorhaven

De 20 nye boliger til eldre skal opfares pa Doktorhavens areal som en

lenge langs Elvergardsvej. Byggeriet er vist pa skitsen nederst pa
siden.
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For Elvergardshusene .er der tidligere udarbejdet en lokalplan nr. 23,
der gjorde det muligt at opfgre en bebyggelse i 2 1/2 etage langs og til
dels pa Elvergardsvej. Byggeriet er af forskellige grunde aldrig rea-
liseret og bestemmelsen om nybyggeriet her, er derfor ikke medtaget i
denne lokalplan. De gvrige bestemmelser for Elvergardshusene i lo-
kalplan 23 skal fortsat veere geeldende, og er indarbejdet i denne lo-
kalplan.

Hidtidiat forlgb

Forbedringen af de eksisterende boliger i Doktorhaven vil ske som en
byfornyelse af omradet. Kommunalbestyrelsen vedtog den 30. marts at
udpege Doktorhaven som byfornyelsesomrade og der er den 3. maj
1993 udsendt et opleeg herom til beboerne i Doktorhaven. Beslutningen
betyder at forbedringen vil kunne gennemfares med skonomisk tilskud
fra staten.

Bebyggelsen

De eksisterende boliger i Doktorhaven er sma 1 1/2 veaerelses boliger
uden bad. Boligstandarden er ikke tidssvarende. Forbedringen skal
gere boligerne egnede til &ldre og gangbesvasrede samt handicappe-
de. | boliger til gangbesveerede og handicappede stilles der starre krav
om plads i bl.a. baderum, pladskrav der ikke kan opfyldes i de eksi-
sterende boliger i Doktorhaven.

Nybyggeriet i Doktorhaven skal anvendes til erstatning af de boliger der
nedleegges i Doktorhaven pa grund af lejlighedssammenlzegningerne.
Skitser af de renoverede boliger og af nybyggeriet i Doktorhaven er vis
pa side 6 og 7. : '

Eksisterende boliger i Doktorhaven, skitser af facader efter renovering

PN

e ST AN N T

N - n_-. \[T s~

EH
bR

Indgangsfacade



Faellesopholdsrum m.m.

I den nye boligblok i Doktorhaven vil der i stueetagen blive indrettet
feellesrum for beboerne her. Derudover skal den gamie Doktorbolig
fortsat fungere som feellesrum for beboerne i Doktorhaven. Doktorboli-
gen vil blive renoveret samtidig med moderniseringen af boligblokkene.

For beboerne i Elvergardshusene er der i 1989 opfart et feelleshus med
kokken, mgdelokaler og feellesvaskeri.

| Veijforhold

Adgangen til boligerne i Doktorhaven vil ske som idag fra Kirkesvinget
til en privat feellesvej pa omradet.

Vejadgangen til Elvergardshusene er ogsé usendret.
Ligesom i lokalplan 23, er der udlagt en offentlig sti -til Damhusengen pa

den lukkede del af Elvergardsvej. Det vejareal der bliver overfladiggjort
her vil kunne tillzzgges Doktorhavens friarealer.

Nybyggeri i Doktorhaven
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

| kommuneplanen udger lokalplanomrédet omrade 5B18 og 5B35, som
er udlagt til boligformal (etageboligbebyggelse). Der er endvidere fast-
sat, at en lokalplan skal sikre:

at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 50,

at bebyggelse ikke ma opferes med mere end 272 og 3 etager.

Den foreliggende lokalplan er i overensstemmelse med kommunepla-
nen. '

Kommunens ldreboligpolitik

Kommunalbestyrelse har vedtaget en malsaetning om, at der skal
etableres et tilstreekkeligt og varieret tilbud af aeldreboliger, og at boli-
gerne skal udformes saledes, at yderligere flytninger for aeldre menne-
sker undgas.

Boligerne i Doktorhaven er pa grund af naboskabet med plejehjemmet
Engskraenten velegnede som boliger til eeldre. Det er tanken, at be-
boerne i Doktorhaven skal kunne ggre brug af en del af de tilbud, der
findes pa plejehjemmet.

Varmeplanen.

Elvergardshusene er beliggende inden for Rgdovre kommunes delplan
“for naturgasforsyning, Doktorhaven er forsynet med fiernvarme.

Kommunalbestyrelsen har i marts 1982 vedtaget at forbyde installation
af elvarme i nybyggeri.

Servitutter

P& omradet er der ved gstskellet mod Damhusstien tinglyst byggelinie
20 m indenfor Doktorhavens omrade og 5 m indenfor Elvergardshuse-
ne. For Doktorhaven er der en servitut, der fastlaegger at parkomradet
ikke yderligere ma bebygges og at parkens traeer skal bevares. Lo-
kalplanen ophsever denne servitut, bestemmelsen om bevaring af
traserne er dog indarbejdet i lokalplanen.

Aflvsning af lokalplan 23 for Elvergardshusene.

Elvergardshusene er omfattet af lokalplan 23, der muligger et byggeri
p& 2 1/2 etage langs og delvist pa Elvergardsvej. Byggeriet gnskes ikke
realiseret og lokalplanen aflyser derfor lokalplan 23. (Bestemmelserne
igvrigt i lokalplan 23 er indarbejdet i denne lokalplan).
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offenthggcarelse af
lokalplanen ma ejendommen ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszstte som
hidtil. Lokalplanen medfarer dog ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det
ikke sendrer den.seerlige karakter af det omrade der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN NR. 49 FOR ET OMRADE TIL BOLIGFORMAL,

1.1

2.1

22

2.3

3.1

3.2

'DOKTORHAVEN OG ELVERGARDSHUSENE.

| henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsacttes
herved bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

at tilvejebringe det forngdne plangrundlag for en byfornyelse af Doktor-

"haven,

at fastlaegge retningslinier for nybyggeri og regulere boligteetheden i en
del af lokalplanens omrade,

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,
at kunne etablere en mere tidssvarende indretning af friarealerne, samt

at aflyse bestemmelser om nybyggeri fastlagt i lokalplan 23, etagebolig-
bebyggelse pa matr. nr 1vv Redovre, Elvergardsvej - Aurorave;.

samt indarbejde gvrige bestemmelser i lokalplan 23 i neervaerende lo-
kalplan. .

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kelnumrene 1 ch og 1vv af Redovre by, samt del af vejareal "an".

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omréadet opdeles i delomraderne A og B, Doktorhaven og Elvergérds-
husene, som vist pa kortbilag 1.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til etageboligbebyggelse (helérsbeboelse)
samt fzellesfaciliteter for beboerne i omradet.

Boligbebyggelsen i delomrade A skal indrettes som zeldre og handicap-
venlige boliger.

Udstykninger

Udstykning kan kun finde sted efter Kommunalbestyrelsens godkendelse.



5.2

5.3

54

6.1

6.2

6.3
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Vej- og stiforhold, parkering.
Som vist pa kortbilag 2 udleegges areal til:

privat fellesvej a-b i en bredde af min. 4 m,

offentlig sti c-d i en bredde af min 3 m, stien skal kunne fungere som
brandvej for den gstlige del af Elvergardshusene. Stien skal udformes
handicapvenligt.

Det for stien c-d overfladige vejareal kan nedlaegges. Nedleeggelse af
vejarealet skal ske efter reglerne i vejlovgivningen.

Adgangsforholdene for bebyggelsen i delomrade B fremgar af illustra-
tionsskitsen pa kortbilag 2, der viser at karende trafik til bebyggelsens 3
parkeringspladser skal forega, fra henholdsvis Elvergardsvej, Anneks-
gardsvej og Auroravej.

Gennem bebyggelsen anlsegges en nord-sydgaende offentlig tilgeengelig
sti, e-f, for gaende og cykhster Stien skal forbinde Auroravej med Elver-
gardsvej.

Til den nye boligbebyggelse i delomrade A skal anleegges 10 parkerings-
pladser.

Til de eksisterende - boliger i Doktorhaven udlaegges jalt 20 parkerings-
pladser. Pladserne skal anleegges nér der efter kommunalbestyrelsens
sken er behov for disse.

Til boligbebyggelsen i delomrade B udlaégges areal til p-pladser som vist
pa kortbilag 2.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse kan opfgres i 3 etager indenfor byggefeltet vist pa kortbl-
lag 2.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma ikke overstige

45% for omrade A
40% for omrade B

Den gamle doktorbolig, vist med kraftig signatur pa kortbilag 2 skal be-
vares. Bygningen kan kun anvendes som faelleshus for boligerne i delom-
rade A.

Ved ombygning og modernisering af den eksisterende bebyggelse kan
der etableres altaner, karnapper, udvendige trapper og installationstérne,
elevatorer m.m.



6.4
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Langs Damhixsstien er der ved fredningskendelse af 31. 7. 1947 fastlagt

‘byggelinie i en -afstand af 20 m fra gstskel i delomrade A og 5 m fra

gstskel af delomrade B.

Régulering af boligtaetheden i delomrade-A

Ved ombygning af eksisterende boliger i delomrade A skal der foretages
lejlighedssammenlaegninger s& boligerne far en mere tidssvarende stgr-
relse og standard.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens ydre fremtreeden, dvs. udvendige bygningssider, facade-
hejder, tagflader, materialer, taghaeldninger m.m. skal gives en udform-
ning, s& der efter kommunalbestyrelsens sken opnas en god helheds-
virkning med omgivelserne.

/Endring af facader og materialevalg pa den gamle doktorbolig i delom-
rade A, ma ikke ske uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Friarealer

De ubebyggede arealer udleegges til faelles friarealer for omradets be-
boere. Udenfor byggefelter ma bygges mindre skure, lysthuse, drivhuse
og lignende ngdvendige for omradets vedligeholdelse og anvendelse
som rekrativt areal.

Friarealerne skal beplantes og vedligeholdes efter en samlet plan.

Treeer og beplantning i Doktorhaven skal i videst mulig omfang bevares
og ma ikke fiernes uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

P& de falles friarealer kan indrettes nyttehaver til omradets beboere.
Hegning

Der mé& ikke hegnes i skel mellem bebyggelsen Doktorhaven og Engs-

_ kraenten.

10.2

11

Der mé ikke opstilles hegn mellem de forskellige parceller i delomrade A.
Ledningsanlag
| forbindelse med gennemfarelse af byggeri skal der foretages sikring af

alle forsyningsledninger m.v., ved ombygning, tinglysning eller lignende
efter aftale med ledningsejerne og uden udgift for disse.
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§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

12,1 Ny bebyggelse i omradet ma kun tages i brug efter anlaeg af friarealerne
omtalt i § 9 og parkeringspladserne omtalt i § 5.3.

§ 13 Gérdlaug

13.1 For ejendomme i delomrade A skal oprettes gardlaug, der skal forestd
- vedligeholdelse _af det faelles friareal.

§ 14 Pataleret og dispensationer
14.1 Redovre Kommunalbestyrelse har pataleret for overtraedelse af bestem-
melserne i neerveerende lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan dog ind-
remme s&danne mindre betydende dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, som ikke vil eendre karakteren af det omrade, som lo-
kalplanen sgger at skabe.
§ 15 Ophevélse af servitut og af lokalplan 23
15.1 Servitut tinglyst pa matr.nr 1ch og 1ci 25. november 1939, aflyses.
15.2 Lokalplan 23, tinglyst 25. juni 1986, aflyses.
§ 16 Vedtagelsespategning

16.1 Endelig vedtaget af Rédovre Kommbnalbestyrelse i henhold til § 27 i lov
-om planleegning.

Den 28. september 1993

P.k.wv.

Per Mgller
Borgmester

Jens Christenéen
Teknisk direkter

Offentligt bekendtgjort i henhold til § 30 i lov om planizegning, den 13. oktober 1993. .
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